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Berchem-Sainte-Agathe, le 20 juin 2016

Mesdames, Messieurs les Conseillers
communaux

Objet : Conseil communal du 23.06.2016 — Réponse écrite a I'interpellation de Monsieur
Nicolas STASSEN, Conseiller communal, concernant le périmétre urbanistique de la place
Schweitzer - Demande d'information sur I'état de la situation urbanistique et sur ['état
d'avancement dans les options de développements immobiliers a venir

Mesdames, Messieurs les Conseillers communaux,

Le périmétre urbanistique incluant la Place Schweitzer, la Place de I'Eglise, la Place Roi
Baudouin, la Rue des Soldats, I'Avenue Albert, la Chaussée de Gand et I'avenue Josse Goffin
constitue le coeur de Berchem-Saint-Agathe-Agathe. Il mérite a ce titre une attention sur le

long terme dans son remembrement urbanistique.

1 - Le Collége peut-il indiguer au Conseil quels sont les documents urbanistiques existants qui

définissent des axes de développement stratégiques ?

Y

Les prescriptions urbanistiques se limitent actuellement a celles du Plan régional
d’Affectation du Sol (PRAS) entré en vigueur en 2002. Ce plan ne définit toutefois que les
affectations principales (zones d’habitation, zones mixtes et les liserés commerciaux).

En 1996, le Conseil avait décidé I'élaboration d’un Plan particulier d’affectation du Sol (PPAS)
adopté définitivement en avril 1998. Ce plan définissait les gabarits et affectation des abords
de la Place Schweitzer et bien au-dela.

Ce plan a été a lorigine d'une création de voirie (Clos Victor Guns) et de divers
développements immobiliers (Logements SORELO, Alfred Janniot, Garden Side....). Il
définissait également les axes de développement pour les autres terrains communaux (angle
Goffin/Gand/Openveld, angle Eglise/Roi Baudouin/Soldats, angle Soldats/Guns....) mais il était
légalement considéré comme « incompatible avec le PRAS » et le Conseil a d{ se résoudre a
son abrogation en mars 2009.

2 - Le Collége peut-il indiquer au Conseil s'il existe une sorte de schéma directeur pour ce
périmétre de la Place Schweitzer qui préfigure les grandes tendances d'aménagement ou de
réaménagement pour fournir une vision d'ensemble ?

Dés 1995, le Collége entrepris un processus de réflexion sur la revalorisation des espaces
publics du centre de la Commune sous I'appellation projet des 3 Places. Une étude de
faisabilité a été lancée a cette date pour le réaménagement de la Place Schweitzer, le Parvis
de I'Eglise et la Place du Roi Baudouin. Avant d’entreprendre des réaménagements physiques
de ces espaces publics il avait été établi qu’il convenait d’abord de réguler le trafic entrant
dans la commune et d’assurer la qualité de vie des quartiers (Hunderenveld, Dilbeek,
Kasterlinden...).




Commune de

Berchem-Sainte-Agathe

Cabinet du
Bourgmestre

Votre corresp. :
Sébastien GYSEN
Chef de Cabinet

Tel. : 02 464 04 82
Fax : 02 464 04 97

Courriel : sgysen@
1082berchem.irisnet.be

Réf. /2016

Avenue du Roi Albert 33
1082 Berchem-Sainte-Agathe

Tél.:02 464 04 |1
Fax: 02 464 04 91

C’est dans le cadre de cette réflexion que c’est développé avec la Région, dés 2005, le projet
de réaménagement de la Place Schweitzer, espace structurant de notre territoire a la croisée
de deux axes routiers régionaux structurants.

Le projet de réaménagement du Parvis s’inscrit dans la suite logique de ces travaux.

Le réaménagement éventuel de la Place du Roi Baudouin est, pour sa part, indissociable de la
réalisation des propriétés communales situées entre les 3 places comprises et ne pourra des
lors aboutir que concomitamment avec le développement immobilier de ces terrains.

3 - Le College peut-il communiquer au Conseil le descriptif cartographique des parcelles de
terrain sises aux angles rues des soldats/rue de I'Eglise et chaussée de Gand/rue Openveld qui
appartiennent au domaine _communal ainsi_que les projets de volumes immobiliers avec
parkings souterrains envisagés avec rez commerciaux ?

La Commune est propriétaire de 3 sites potentiels pour des développements immobiliers aux
abords de la Place Schweitzer :

1°- Un terrain d’un contenance cadastrale de +/-800m2 a I'angle de la Rue des Soldats et du
Clos Victor Guns. :

Ce terrain est destiné a accueillir un projet immobilier constitué de +/-750m2 de bibliotheque
communale francophone au rez-de-chaussée et 1% étage, 2.500m2 de logements sur 4 étages
(+/-18 logements) et un niveau de parking en sous-sol pour une 20aine de véhicules.

Ce projet fait I'objet d’un appel a dialogue compétitif soumis a I'approbation du présent
Conseil communal.

2° - Un terrain d’un contenance de +/-1.300m2 & 'angle de la Chaussé de Gand, de I’Avenue
Josse Goffin et de la Rue Openveld.

Ce terrain est la résultante d’anciennes parcelles de terrains communales et de reliquats
d’expropriations liés au réaménagement de la Place Schweitzer. L’acte d’échange entre la
Commune et la Région approuvé par le Conseil communal d’'avril 2015 devrait étre signé a
I'automne.

Rien ne s’opposera a ce moment a la réalisation de ce terrain qui pourrait accueillir, selon une
simulation réalisée par notre administration, un projet immobilier constitué de +/-900m2 de
surface commerciale (vente et stock) avec son parking au rez-de-chaussée. Les 3 étages et un
étage partiel pourraient accueillir +/-3.250m2 de logements (+/- 25 unités). Le sous-sol
pourrait abriter un parking de +/-28 véhicules, caves et locaux communs.

3°- Un terrain d’un contenance de +/-2.850m2 refermant I'ilot bordé par la Rue de I’Eqlise, la
Rue des Soldats et la Place du Roi Baudouin.

Ce terrain pouvait selon le PPAS de 1998 accueillir diverses fonctions (logements, commerces,
équipements et services administratifs) répartis sur 5 a 6 niveaux (rez + 4 ou 5), soit environ
11.700m?2 a batir!

Actuellement, l'opportunité de créer a cet endroit encore une quantité importante de
logements doit faire 'objet d’une réflexion. La croissance démographique pése en effet
lourdement sur les charges communales au travers de la nécessité croissante de nouveaux
équipements.

Pour ce terrain une démarche de réflexion doit étre mis en place pour définir les choix
stratégiques. Cette réflexion devra porter tant sur I'affectation des terrains a batir de cet flot
que sur 'aménagement et la vocation de la Place du Roi Baudouin.
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Il conviendra d’inclure dans les objectifs de ce groupe de travail la requalification des
fonctions sur et autour des 3 Places (commerces, marché, festivités....).

Ces réflexions permettront d’établir un cahier des charges a destination des développeurs
potentiels du site, les modalités de commercialisations des terrains et les critéres de
réaménagement de la Place du Roi Baudouin.

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs les Conseillers communaux, I'expression de notre
considération distinguée.

Le Bourgmestre,

Philikpé ROSSIGNOL




